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: 0,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadra_dos),"de uso re:
Ia:)tzraenawea?ozdsenominac(io “RESIDENCIAL BONANCA ~i”, no bairro Maes dOS'HtE
cidade e comiarca de Braganca Paulista, Estado de Sao Paulo, com as stegumD
confrontacdes: Faz frente para a Rua lris onde mede 10,00m (deg rznseorgs). .
fundos de quem da mencionada rua olha para o terreno mede: 25, O(IJ'TI:In .
metros) do lado direito confrontando com o lote 15 (quinze), mede ! 1b o ince
metros) do lado esquerdo confrontando com o lote 17 (dezessete), e 10, ,
nos fundos confrontando com a Area Reman'escente 1 (um).

ESTADO DE SAO PAULO

CADASTRO MUNICIPAL em area maior sob niumerc 1.00.00.96.0300.0900.00.

PROPRIETARIA: BONANGCA PROJETOS IMOBILlA}R_!OS LTDA., com sede | 7..':_
Sao Paulo, Capital deste Estado, na Avenida Angghca, num 2248/20215%1 nd:
parte, Bairro Higienopolis, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 1 /0001-8!

COMARCA DE BRAGANCA PAULIS

|
|
. , . » r Q’
o | REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 65.665 - livr ] ]‘* ‘ |
— . . x LTSRN L
o~ | 2008; Do Loteamento: Registro numero 05, da mesm " !
8| 2016, protocolado nesta Serveptia sob nimero 2264 - aqui|
N | onde se observa a ins¢ricao dq ‘ oM
| descrito. Valor devid Lo =
.. Eadire B0, ISSQN ;. aay
@ | - tpesp: R$1.29, ao a 25 de juiho 16, Q)
(ZJ - Ministério Pdblico: R ' |
- i ici |
S__L‘{.bstltutq do Of|C|gl, N / 4 I
AV.1/M — 92.407 — FAIXA NON\ o
- Considerando o que temos no :, : :
icula, € esta para fiC ) :
' desatafz?i:lfvuon' xedifics inquenta cen ) de=]
@ IL;:.rrl ura no lado e devido pela prat g S
W | 2rgure e 7% : ao Sinoreg: R$0,77 ibunal-|
% | ao Oficial: R$14.¥) 5QN: R$0 44 - total 3/
\© | de Justica: R$1,09 ' L
Er.
11
n " ]
0o REST) ="Braganca Paulista, 25 de julho de 20 e I
o Ol a2do em ao registro do loteamento denominado hcial |
= :% vla de ny 8BS, do livro nimero 2 - Registro Geral, desta ¢ bem |
¢y | comoe ao 1Q IeXte Ho cita ! » que recebeu o numero 05, da mencionada pe ial, & |
— g «%g.- e foram im as ao aludido empreendimento algumas restrigées r1.- |
Q Restricdes ao _\;b Otes integrantes do loteamento: 1.1 - Se unificados dois ou mais 4 guos |
w de modo a formandind6te maior, todas as obrigagbes e restrighes continuarao a ser aplicada o lote |
[+ 4 resultante de uniflsggao, devendc obter previamente a aprovacao da respectiva unificacao d m os |
demais lotes vizinhos adquiridos pelo comprador, perante a Municipalidade de Braganga Paulis nte'o |
Oficial de Registro de Imoveis desta cidade, com a abertura de matricula resultante da unificag Fica |
terminantemente proibidc o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a Legisl i
permita, exceto para os lotes das quadras 3, 4, 14 e area remanescente 2, que deverao resp: tada |

minima de 10m e drea minima de 250,00m2 e area remanescente 1, que devera respeitar a leg
€ ocupagao do solo municipal vigente; 1.3. — Enquanto nao iniciar construgdes no lote, o com
providenciar e manter a limpeza de seu lote, conservando plantadas e em perfeita manuten as
arvores nele existentes; 1.4. — E expressamente proibida a alteracio da destinacZo do lote = do I
loteamento, constante de memorial de loteamento arguivado neste Servico Registral; 2. — Rest: ahto I
as construgdes: 2.1 — Quaisquer alteracdes nos lotes de uso residencial e comercial deverd © as
restricdes urbanisticas do Ioteamen‘to, relativas as construcées e aos usos, 2.2 — Nao ser la a
construgdo de mais de uma residéncia por lote, cujo projeto e respectivas formas de construg aria,
pré-fabricada, etc.), deverdo ser encaminhadas para aprovacéo da Prefeitura Municipal e dems: dos
Poderes Publicos competentes; 2.3 — No caso dos lotes residenciais, a edificacdo
exclusivamente & habitago e moradia de uma unica familia; 2.4 - Para o coeficiente de aprt (8]
taxa de ocupacao, respeitar a legislagdo municipal vigente; 2.5 — Para gabarito da edificaca a |
legislagdo municipal vigente; 26 — A construcao .principal obedecera aos seguintes recuc
obrigatorios nos iotes; a) - no alinhamento frontal- 5,00m, a partir do alinhamento: b) - aos fun [
partir de alinhamento; ¢) - na lateral: 1,50m a partir do alinhamento; d) — para os Iotes em aclive,
‘ot O VeSO

vera |
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. . ! . 5€g SCUOS minimos obrigatorios: a) — para
5,00m, a partir do alinhamento frontal; b} — para a rua secundaria: 1,5m, a partir do alinhamento; c) —
aclive, o recuo lateral devera ser posicionado obrigatoriamente na faixa "non aedificandi” descrita e
Os lotes 1 a 8, da quadra 05, 1 a 22, da quadra 11, e 1 a 23, da quadra 13, ndo serdo obrigados a cc
lateral; 2.9 — N&o sera permitida a construcao de edicula no recuo dos fundos. Para piscina, devel
distancia minima dos muros e alvenaria de no minime 1,00m; 2.10 — Todos os recuos aqui mer
contados a partir da divisa até a face externa da alvenaria da edificagéo no lote; 2.11 — Entende-se pc
rua para a qual o lote possuir maior testada e por rua secundaria aquela voltada para a menor di
2.12— Nao sera permitida a instalagZo de estruturas para cobertura, destinadas ao abrigo de veiculo:
de atividade no recuo frontal do lote. Poderdo somente ser executadas em uma das divisas laterai
Para garantia de iluminag@o e ventilagdo na edificagio, ndo serd permitida a instalagdo de aberturas «
qualguer divisa do lote; 2.14 — O comprador devera tomar todas as medidas necessarias para impe
obra por ela realizada, mesmo nos limites do lote, tenha repercussao nos terrenos vizinhos ou e
comum (pragas, ruas, jarding, leitos de ruas, calgadas e canaletas) e particularmente nos casos de n
terra; 2.15 - Para a realizagdo de construgdes no lote, o comprador obriga-se também a: a) — mant
aterro e corte, bem como 0s locais potencialmente erodiveis com cobertura vegetal e forma a impec
ndo sera permitido o inicio de quaiquer obra de terraplenagem no lote, sem a obtg '-~ compradt
(R <

alvaras necessarios emitidos pelo drgéos competentes e com acompanhamémto

lote, outras duas arvores, do mesmo tipo, em substituigao a supri
pluviais vindas do telhado das construcées do lote nfo podera pé

alvenaria e o restante em gradil. Para Acesso de pedestres e
fechamento do lote, em seus alinhamentos laterais e fundgs,

carrogavel, em faixa continua de 1,20m de largura e
O restante deve ser gramado e a manutengac
comprador. Nao é permitida a instalacéo de de
nénhum tipo de .acabamento {ceramica, p

passeios. Para a pavimentagio é necessaro
preservacfo de suas raizes; c) - as ra
e ter profundidade maxima de 0,80m,

ida a retiradz
L By

ento do eix
estar localizadas |
xa continua do passe
de obstrucdo natural e

sgoto e aguas pluviais no lote
o em guestio devera estar ope

da ligag&o no sistema. P .
Q..o g cargo do proprietaric do lote em pc

necessarias para instalaed

esgoto e deverao
devendo o esgofe

estiverem localizadas no limite da exter
ESPONSABILIDADES DO EMPREENDE
ela implantagéo de rede interna de distribuice
acordo com o projeto apresentado e aprovads
20 Paulo. O sistema devera estar em condicdes de
mplantar a rede coletora de esgotos e a sua interlig
2om projeto apresentado e aprovado pela Companhia de Saneamento £
de Sdo Paulo — Sabesp\¥ sistema devera estar em condi¢bes de operacao, incluindo o interce;
Estagao de Tratamento Ye Esgoto do Municipio, permitindo assim o efetivo tratamento. dos esg
loteamento, antes da ocupag&o dos iotes. O empreendedor devera proceder a operagéo e manuteng
de distribuicdo de agua e coleta de esgotos, até que essa atividade seja assumida pela SABESP -
Saneamento Basico do Estado de So Paulo ou que de direito. Os residuos solidos gerados no lote
ser adequadamente dispostos de modo a impedir quaisquer problemas ambientais. O presente «
devera ter suas obras de implantacao iniciadas em um prazo maximo de dois anos, contados a p:
| emissdo do presente certificado emitido pela GRAPROHAB, sob pena de caducidade da aprovs:
i o paragrafo 1°., do artigo 70, do Regulamento dz Lei Estadual numero 997/7€

4686, alterado pelo Decreto 47397/2002. Depois da implantagéo da infraestru
ento, o interessado devera requerer a Licenga de Operacao a CETESR, co
dgmento da Lei Estadual 997/76, aprovado pelo Decreto 8468-76, alterac
/.\ enecucad das obras de infraestrutura do Loteamento devera ser concluida dent

i8) meses, a contar desta data. Nenhum valor & devido pela pratica deste ato.
{Edmilsen Rodrigues Bueno).-

“continua na ficha namero 2”
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outubro de 2016. Conforme elementos constantes em requerimento datado, assinadc
reconhecida, por BONANGA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA, representada por suz
PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS BONANGA 1 LTDA., conforme procuragac.
pagina 037, lavrada no 27° Tabelido de Notas da Capital deste Estado de Siao
representada por seus administradores Sr. Roberto Ary Junior e Sr. Fernando Jo
Cémara, acompanhado do novo contrato padrao de compromisso de Venda e C
demais papeis, os quais ficam arquivados junto ao processc do loteamento
“Residencial Bonanca I”, tudo devidamente protocolado nesta Serventia sob numero 5, e
data -de 06 de outubro de 2016, & esta para ficar constando a Retificacdo da Uz
Restritivas constante desta matricula, bem como ao que temos no texto do registro n 3.1
matricula de numero 65.665, do livro nimero 2 Registro Geral, a saber. A ob (]
adquirentes - 1) - Fica expressamente proibida a habitagdo no Lote antes da ¢ A0«
“Habite-se” pela Prefeitura Municipal de Braganca Paulista, de congtrugio que vie " ne
realizada pelo Comprador, bem como antes da ligacdo nas r e infraest can
distribuicdo de &gua, energia elétrica e esgotamento sanitario, me,
licenciada pela Prefeitura Municipal; 2} - O Comprador respon

COMARCA DE BRAGANGA PAULIS
ESTADO DE SAO PAULO

.contratados, por deixar pogos abertos, alicerces sem prote
prejuizos que causar ou vier a causar a terceiros, ainda ¢

12032-9
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lotes das-quadras 3, 4, 14 e area re
metros (dez) e area minima de

s quadrado are
it o do solo muni 2nt
5} - Engquanto nao iniciar consjrigies rovidenciar e mar pez
de seu Lote, conservando play . , Yodas as arvores ne nte
6)- E expressamente pr, > W lote; 7) - Restricoe ‘ |
Construcdes, aplicavei S : expressamente proibi

D
)

rd

REGISTRO DE IMOVEIS

construcdo de maié ifi S Projeto e respectivas formas d
(alvenaria, pré-fakN gt & hados para aprovagéo da As

@sidenciais e moradia de uma Unica fz
dnte. poderdo ser utilizadas como jardim
e piscina, ndo podendo ter outro fim; &) -
tar a sua rede de esgoto e de aguas pluviai \

whho da rede sera localizado obrigatoriamente T
sicdo mais baixa; f) - Os lotes em declive deverao finalizar Bs
da rede de es aguas pluviais no lote em posigdo mais baixa antes da ligacac (<1
Para ocupacéao -construcéo, a tubulagdo em questio deverd estar operando; g b
necessarias para instalagdo e manutengido da mesma ficardo a cargo do proprietari 2t
posicao mais alta; h) - Para afastamentos e rectios, devem ser censiderados; h.1) - . Ug
principal obedecerd aos seguintes recuos minimos obrigatérios nos lotes: h.1.1) - No
frontal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento; h.1.2) - Aos fundos: 3,00m (iré )
partir do alinhamento; h.1.3) - Na lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros r
alinhamento. h.1.4) - Para os.loles em aclive, o recuo lateral devera ser ado
obrigatoriamente na faixa "non aedificand" descrita em matricula; i) - Em lotes d 3, a
construcao principal obedecera aos seguintes’ recuos minimos obrigatorios: 1.1) - rua
principal: 5,00m {cinco metros), a partir do alinhamento frontal; 1.2) - Para a rua secul 5 _m
(um metro e cinguenta centimetros), a partir do alinhamento; 1.3) - Acs fundos: 3,00m | 0s) |
a partir do alinhamento; 1.4) - Na lateral: 1,50m (um metro e cinguenta centimetros r do
alinhamento; I.5) - Para os lotes em aclive, o recuo lateral devera ser posicionado obri
na faixa "non aedificandi" descrita em matricula; 8) - Restricbes quanto as Construgde !
aos lotes de natureza Mista: a) - As restricdes de construgio aplicaveis aos Lotes de n: ista
(0s Lotes 01 a 05 da Quadra 03, Lotes 01 a 03 da Quadra 04, Lotes 01 a 09 da Qua 5
01 a 22 da Quadra 11, Lotes 01 a 23 da Quadra 13 e Lotes 01 a 03 da Quadra 14); a.1)

“continua no verso”

(9]
3 @ & a

pOsIGao mais bai
aedificandi”
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frontal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento; b.2) - Aos fundos: 3,00m (cinco me
alinhamento; c¢) - Em lotes de esguina, a construcdo principal cbedecera aos seguintes
obrigatorios: ¢.1) — Para a rua principal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento fron
f'ua secundaria: 1,5 m (um metro e cingquenta centimetros), a partir do alinhamento; Ao:
(cinco metros), a partir do alinhamento; 9) - Restricbes quanto as Construces, aplicave
natureza residencial e mista: a) - Quaisquer alteracdes nos lotes residencial e misto deve
restricBes urbanisticas do Loteamento, relativas. as construgées e aos usos; b) - O Nt
aproveitamento, a taxa de ocupacgéo e o gabarito dos lotes devem respeitar a legislacéo m vig
¢) - Nao sera permitida a construcao de edicuia no recuo dos fundos. Para piscina, dever

distdncia minima dos muros e alvenarias de no minime, ¢1 (um} metro: d) - Todos os recu
serao contados a partir da divisa até a face externa da alvenaria da edificagéo no Lote; e) - -S
rua principal, a rua para a qual o Lote possuir maior testada e por rua secundaria aquels a-pa
menor dimenséo do Lote; f) -'Nio sera permitida a instalagio de estruturas para coberturz idas ao
abrigo de veiculos efou qualquer tipo de atividade no recuo frontal do T
executadas/instaladas essas estruturas no recuo lateral do Lote e dev
direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), pé direite

portas, em qualquer divisa do Lote; 10) - O Comprador devers ADa
impedir que qualquer obra por ele realizada, mesmo nos ligh

terrenos vizinhos ou areas de uso comum (pragas, ruas {3
particularmente nos casos de movimentacio de terra;
Comprador obriga-se também: a) - Manter os talude
erodiveis com cobertura vegetal, de forma a impedin{d er
obra de terrapienagem no Lote, sem a obtengix
emitidos pelos érgaos competentes e com a
0s requisitos da construcdo a ser edificada
telhados das construcdes do Lote ndo podera

Epercuss fete os
, calcadas stas) e
de construc cte, ‘o

enva )5

S 4
ximo, 2,00m (c os) de
radil. Para acess des
0 Yote, em seus alinha laterais
centimetras), podend: o
¢ de 0,60m (sessent
r pavimentados em concre
@de 1,20m (um metro e vinte ¢
tsa frontal do Lote; a.1) - O res
onta’e sob responsabilidade do C
finua de passeio de pedestres; b) - N ido
C...) o passeic publico; ¢) - E preibid: ida de -
¥ € necessario manter uma faixa com (trint
\}°. para preservacdo de suas raizes; d) - A 3
Ryeras allzadas junto ao meic fio e ter profundidade ma» 0.80r
(oitenta centimetros) & podendo interferir na inclinagdo da faixa continua do passeio de S
a‘ 0 Comprador a remocgao de gualquer tipo de obstrugdo natural ex 0
objeto deste Contrato® - E proibida a utilizagéo inversa das redes; a) - As aguas pluviais ¢ t
em redes independentes do esgoto e deveran ser lancadas na sarjeta, quando estas estiver z
no limite da extensac da testada, devendo o esgoto ser langado &m rede publica exist ))
descumprimento de qualquer uma das obrigacGes previstas, glisitars o Comprador ao de
obra e restabelecimento da situacdo anterior ac dgé
judiciais, que possam ser tomadas pela Vandedorg ;
publicos competentes. Valor devido pela pratica de¥fenato: ab Oficlai R$14.72; a0 Estad
Ipesp: R$2,16: ao Sinoreg: R$35,77; ao Tribunai o i

ISSQN: R$0,44 - total: R$23,95. O Substituto do Dficl

altura, sendo, no maxime, 1,00m (u
. & veiculos, & permitida a instalacao
e fundos, devera ter, no maxi
totaimente em alvenaria: 16) -
17) - Para os passeios de daf

largura em toda.extens%
gramado e a manute z-i; e
- N&o é permitida &b

jegbagoento (

centimetros) .-Qr

="CONTINUA NA FICHA NUMERO 3 =

: - VALOR: R$ 22,26
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COMARCA DE BRAGANGA PAULIS
ESTADO DE SAO PAULO
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forme elementos constantes no instrumento particular de venda e compra de
alienacgao fiduciaria e outros pactos, firmado na cidade de Sao Paulo, Capital d
aos 22 de outubro de 2016, protocolado nesta Serventia, sob numero 237.580,
20 de julho de 2017, acompanhado de demais papéis, os quais ficam arquiv:
este Servigo Registral, € este para ficar constando que a proprietaria,
PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu por venda O IM(
desta matricula, a LUZINETE RODRIGUES DA SILVA MARTINS, auxiliar de
rais, portadora da cédula de identidade (RG) ntmero 57.456.667-3-SSP-SP,

CPF/MF sob numero 964.240.109-63, e seu marido, ESAUL CARLOS MART
de servigos gerais, portador da cédula de identidade (RG) numero 5.066.634-
inscritc no CPF/MF sob numero 593.252.329-87, brasileiros, casados pelo re
munhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentegg domiciliado:
de, na Rua dos Miosotis, nimero 61, Jardim das Palmeiras, [z@@ de R$8

tenta e oito mil, novecentos e dezenove reais € noventa ¢
guinte forma: Parte Fixa e Reajustavel: a) — A titulo de sina
mil, seiscentos e setenta e dois reais), no ato recebldo
quitagdo sera dada pela vendedora apos a compen
do(s): a.1) — R$2.668,00 (dois mil, seiscentos e s¢g \ D ¢
datado de 25 de outubro de 2016; a.2) — R$2.668.00Ny

reais), cheque, parcela do sinal com vencim
R$5.336,00 (cinco mil, trezentos e trinta e

las mensais e consecutivas no valor de 00
reats) cada uma, sendo a prlmelra co

erao pago
3 08 (sessen

gos em 132 (ce

01 (oitocentos e cint

pradores mediante pagame
duzentos e sessenta e tre

reais e um centavo)
15 de fevereiro de 2

R.5/M — 92.407 — ALIENA “AO FIDUCIARIA ~ Braganga Paulista, O1 de agc

Conforme elementcs constantes no instrumento particular que deu origem ao
rior, nesta matricula, & este para ficar constando que os proprietarios
RODRIGUES DA SILVA MARTINS, e seu marido, ESAUL CARLOS MARTINS
dos, na qualidade de devedores/fiduciantes alienaram fiduciariamente, o imove
to, 4 BONANCA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria,
Avenida Angélica, numero 2248/2250, 11° andar, parte, Bairro Higienopolis,

Sao Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ/MF sob namero 13.631.481
garantia do pagamento do saldo devedor, que importa em R$78.247,95 (sete
duzentos e quarenta e sete reais e noventa cinco centavos), pagos na forme
as parcelas identificadas no item b} - “reajustavel”, serao corrigidas monetarias
salmente de acordo com a variagédo percentual positiva acumulada do indice

¢os — Mercado, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (IGP-M/FGV), adote
indice-base, ou seja, 02 {(dois) meses anteriores ao da assinatura do contrato,

L GCONTINUANOVERSG—

K.4/W —32.4U7 — VENUA £ CUNFRA = Dragdned radista, Y. de aguslo de U7, 0T
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Qres Ja.acresciaos de juros Ue 1470 (U0Ze PUI Leiitu) au aily, baiviiats pela labela Frice. £ ¢
e atraso na publicagéo do indice de reajuste, o calculo da correcdo monetaria devera ser efetuado
egundo o Ultimo indice publico e, tao logo conhecido o indice do periodo, serd apurado o valor cor-
eto da parcela e a existéncia ou ndo de diferenga a ser paga ou compensada; o valor devido pela
arte devedora devera ser pago ou compensando & parte credora juntamente com a proxima parce-
la vincenda. Na hipotese de extingéo do indice eleito, ou caso 0 mesmo deixe de ser divuigado, ou -
ainda em razao de proibigdo ou-restrigéo legal de seu uso para fins de atualizagdo monetaria, ajus-
am as partes contratantes que a corregao de todos os valores devidos em razéo deste Instrumento,

inclusive aqueles porventura em atraso, sera feita pela aplicagao do IGP-DI/FGV (Indice Geral de

Consumidor, da Fundagao Instituto de Pesquisas Econémicas). Fica constituida, a vista deste ato, a
propriedade fiduciaria do imovel. Valor de avaliagao do imovel para fins de lellao publico:
R$88.919,95 (oitenta_e oito mil, novecentos e dezenove reais e novepia e cinco centavos). Demais
condicoes\clausulag e gbrigagdes constantes do titulo. Valor devigs oratica deste ato:ao Ofi-
73; ao|Estaldo: R$213,94; ao Ipesp: R$146,43; ao ¢ 9 ao Tribunalysde

DB fihistério Puablico: R$36,13; ao 1SSQK R$1.263,09.~Eu,

. O Substituto.do

zZ

(Mauro Alves da Fonseca Junior

DN A
N\ _// (Edmilson Rodrigues Bueno). @
NVAW

F Yoo

AV.6/M — 92.407 — CONSOLIDAGAO DA PROP; ista, 21 de agosto de 2025.
Conforme elementos constantes em reguerim de Sa lo, Capital deste Estado,
aos 28 de julho de 2025, protocolade nesta Y ) data de 1° de agosto de
2025, acompanhado de dermais papéis, os, %ervigo Registral, é-esta para
ficar constando a consoclidagdo da propri % je esta matriculae

" requerente, BONANCA PROJETOS IMQBILPAR Aty &
valor de R$88.919,95, com sustentdgdo

N A4
4
a0 ]

de Almeida), Escrevente £
Rodrigues Bueno).

SOLICITADO POR: AMARAL ADVOGADQOS - CPF/CNPJ: ***.147.640-** DATA: :07:27 - VALOR: R$ 22,26

lPrecos — Divulgacao Interna, da Fundagao Getuiio Vargas) ou o IPC/FIPE (indice de Pregos ao |




