COMARCA DE BRAGANCA PAULIS

CNS: 12032-9

ESTADO DE SAO PAULO
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area de 286,38m2 (duzentos e oitenta e $eis virgula trinta e oito metros qua
uso residencial, no loteamento denominado “RESIDENCIAL BONANCA I”, no
dos Homens, desta cidade e comarca de Bragancga Paulista, Estado de Sao Pe
seguintes medidas e confrontagdes: Faz frente para a Rua Ca_bi_relJva onde m
(onze metros e cinquenta e quatro e quatro centimetros) divididos . em do!s
5,81m (cinco metros e oitenta e um centimetros) em linha reta e 5,73m (cin
setenta e trés centimetros) em curva de raio 27,50m (vinte e sete metros

centimetros). Da frente aos fundos de quem da mencionada rua clha para o te
25,00m (vinte e cinco metros) do lado direito confrontando com o lote 17 (dezes
24 41m (vinte e quatro metros e quarenta e um centimetros) do lado esquerdo ¢
com o lote 19 {dezenove) e 11,50m (onze metros e cinquenta centimetros)

confrontando com o lote 22 (vinte e dois) e parte do lote 21 (vinte g um).
CADASTRO MUNICIPAL em area maior sob niumero 1.00.00 20900.00.
PROPRIETARIA: BONANGCA PROJETOS IMOBILIARI 4 ({3 ;

S3o Paulo, Capital deste Estado, na Avenida Angeli 248
parte, Bairro Higienopolis, inscrita no CNPJ/MF sob n .63 @
REGISTRO ANTERIOR: Matricula ntimero 65, de 29 den:
2008: Do Loteamento: Registro numero 05, d ) atado de 2¢
2016, protocolado nesta Serventia sob numfier .52

onde se cbserva a ins
descrito. Valor devid

lpesp: R$1,29, ao Sif 0i60) 1SSQN:

ta de 24 de m:
de utros, ¢
Ezg stado;

Ministério PGblico: R$ de jutho
Substituto do Oficial, 0).

Av.1/M - 92.511 — CLA @xnc aulista, 25 de julho de 20
elementos constanteg i 2d,_rédistro do loteamento denominado

como ao que tegf o, A K istro, ecebeu o numerc 05, da mencionada pe
esta para ficg Ll ; p Asac do empreendimento algumas restrigdes
Restrictes.a9% s p

@* 33 Xpiigecoes e restrigdes continuardo a ser aplicadas
resultante gedu = S viamente a aprova¢ao da respectiva unificacéo d:
demais lotes\izinh X .o gdor, perante a Municipalidade de Braganca Paulis
terminantementé %m o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a Legisi:
permita, excelo paRy~es lotes das quadras 3, 4, 14 e drea remanescente 2, que deverdo respe
minima de 10m e aréa minima de 250,00m2 e area remanescente 1, que devera respeitar a legi
e ocupagdo do solo municipal vigente; 1.3. — Enquanto nao iniciar construgdes no lote, o com
providenciar & manter a limpeza de seu lote, conservando plantadas e em perfeita manuten
arvores nele existentes; 1.4. — E expressamente proibida a alteracio da destinagao do lote
loteamento, constante do memorial de loteamento arquivado neste Servigo Registral; 2. — Restt
as construcdes: 2.1 — Quaisquer alteracdes nos lotes de uso residencial e comercial devera
restrigdes urbanisticas do loteamento, relativas as construcées e aos usos: 2.2 — Nao ser
construgdo de mais de uma residéncia por lote, cujo projeto e respectivas formas de construg
pre-fabricada, etc.), deverao ser encaminhadas para aprovagao da Prefeitura Municipal € deme
Poderes Publicos competentes; 2.3 — No caso dos lotes residenciais, a edificacao
exclusivamente a habitagéo e moradia de uma Unica familia; 2.4 — Para o coeficiente de apr:
taxa de ocupagdo, respeitar a legislagdo municipal vigente; 2.5 — Para gabarito da edificaca
legislagao municipal vigente; 2.6 — A construgdo principal obedecera aos seguintes recuc
obrigatérios nos lotes; a) - no alinhamento frontal: 5,00m, a partir do alinhamento; b} — aos fun
partir do alinhamento; ¢) — na lateral: 1,50m a partir do alinhamento; d) — para os lotes em aclive.
“continua no verso”
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aclive, o recuo lateral devera ser posicionado obrigatoriamente na faixa "non aedificandi’ descrita e
Os lotes 1 a 8, da quadra 05, 1 a 22, da quadra 11, e 1 a 23, da quadra 13, néo serdo obrigados a ¢
lateral; 2.9 — N&o sera permitida a construgéo de edicula no recuo-dos fundos. Para piscina, deve
distancia minima dos murcs & alvenaria de' no minimo 1,00m; 2.10 — Todos ©s recuos agui me
contados a partir da divisa até a face externa da alvenaria da edificacho no lote; 2.11 — Entende-se
rua para a qual o lote possuir maior testada e por rua secundaria aquela voltada para a menor ¢
2.12- N&o sera permitida a instalagdo de estruturas para cobeftura, destinadas ao abrigo de veicul
de atividade no recuo frontal do lote. Podero somente ser executadas em uma das divisas laters
Para garantia de iluminacéo e ventilagao na edificagdo, ndo sera permitida a instalacéo de aberturas
qualquer divisa do lote; 2.14 — O comprador devera tomar todas as medidas necessarias para imp

- obra por ela realizada, mesmo nos limites do lote, tenha repercussao nos terrenos vizinhos ou
comum {pracas, ruas, jardins, leitos de ruas, calgadas e canaletas) e particularmente nos casos de
terra; 2.15 — Para a realizag8o de construgées no lote, o comprador obriga-se também a: a) — mar
aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura veget
n&ao sera permitido o inicio de qualquer obra de terraplenagem no lote, sem a obiéng
alvaras necessarios emitidos pelo érgdos competentes e com acompanhary
observados os requisitos da construgdo a ser edificada; 2.16 — Objetivdn
ambientais do loteamento em beneficio de seus moradores, o compradord
que venha a ser suprimida apos a obtencéo de autorizacso do orgao pobh
lote, outras duas arvores, do mesmo tipo, em substituicdo a supri ;
pluviais vindas do telhado das construgdes do lote ndo podera g
vizinho; 2.18 — O fechamento do lote, em seu alinhamento fron
alvenaria e o restante em gradii. Para Acesso de pedestres e
fechamento do lote, em seus alinhamentos laterais e fund
totalmente em alvenaria; 2.19 — O tamanho maximo
pedestres, considerar: a) — devem ser pavimentados
carrogavel, em faixa continua de 1,20m de largura effidoda
O restante deve ser gramado e a manutenca
comprador. Nac e permitida a instalagao de deg
nenhum tipo de acabamento (ceramica, pedras
passeios. Para a pavimentacdo & necessar
preservacéio de suas raizes; ¢) — as ramy
e ter profundidade maxima de 0,80m, ¢

" 2.21 — Sera de responsabilidade d¢™sdy 0K
2122 — Os lotes em declive deverd Q

=le esgoto e de aguas pl

posi¢do mais baixa. Para tant QW0 da 1 Y &fite na faixa “non aedificandi” c
2.23 — Os Iotes em declive de jMalizar Q <oy 40 gearndak de esgoto e aguas pluviais no lote
da ligagéo no sistema. Pdra. oc 3 CO ACH $40 em questdo devera estar ope
necessarias para instalagag cargo do proprietario do lote em p
2.24 — E proibida a uty & Versag s pluviais ser3o captadas em redes i|

stiverem localizadas no limite da exter

= $30 Paulo. O sistema devera estar em condicdes de
edor devera’implantar a rede coletora de esgotos e a sua interlig
delrdy zom projeto apresentado e aprovado pela Companhia de Saneamento [
P sistema devera estar em condicdes de operac8o, incluindo o interce
e Esgoto do Municipio, permitindo assim o efetivo tratamento dos esg(
Iotea.mento, antes da ocupacgio dos lotes. O empreendedor devera proceder a operaggo e manuteng
de distribuicao de agua e coleta de esgotos, até que essa atividade seja assumida pela SABESP -

da ocupacéo dos Iotes.
publico de esgotos d
de S&o Paulo — Sab

de\{eréM ter suas obras de implantagdo iniciadas em um prazoc maximo de dois anos, contados a p
emissio dq presente certificado emitido pela GRAPROHAB, sob pena de caducidade da aprovi
conforme disposto.no paragrafo 1°., do artigo 70, do Regulamento da Lei Estadual nimero 997/7€

Decrety ntimero 2 6, alterado pelo Decreto 47397/2002. Depois da implantacdo da infraestru
ocupags preendinento, o interessado devera requerer a Licenca de Operacao a CETESB, cc
no antjgo~g entc da Lei Estadual 997/76, aprovado pelo Decreto 8468-76 altérac
47397/2Q0 £ das obras de infraestrut '

ura do Loteamento devera ser conciuida dent
§8€s, a contar desta data. Nenhum valor & devido pela pratica deste ato.
(Edmilson Rodrigues Bueno).-

“continua na ficha numero 2”
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SOLICITADO POR: AMARAL ADVOGADQOS - CPF/CNPJ: ***.147.640-** DATA: :25:13 - VALOR: R$ 22,26
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outubro de 2018, Conforme elementos constantes em requerimento datado, assmadc

o [ =S|

s quadrado are
0 do solo muni =nt

metros (dez) e area minima de
remanescente 01, que devera rg

o)
=
g% reconhecida, por BONANGA PROJETOS IMORBILIARIOS LTDA, representada por su:
< | PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS BONANCA 1 LTDA., conforme procuragao
gg pagina 037, lavrada no 27° Tabelido de Notas da Capital deste Estado de Sic
51% representada por seus administradores Sr. Roberto Ary Junior e Sr. Fernando Jo¢
=y | Camara, acompanhado do novo contrato padrido de compromisso de Venda e C |
mg demais papeis, 0s quais ficam arquivados junto ao processc do loteamento ado ]
W= | “Residencial Bonanca 1”7, tudo devidamente protocolado nesta Serventia sob niimerc 3, e |
gg—; data de 06 de outubro de 2018, & esta para ficar constando a Retificacdo da sl |
% w | Restritivas constante desta matricula, bem como ao que temos no texto do registro n BT f
= matricula de numero 65.665, do liviro nimero 2 Registro Geral, a saber: A _ob de |
8 adquirentes - 1) - Fica expressamente proibida a habitacdo no Lote antes da ¢ 30.( ;
“Habite-se” pela Prefeitura Municipal de Braganga Paulista, de congtrucdo que vie RE J
realizada pelo Comprador, bem como antes da ligagdo nas r e infraest (1e]i
distribuic@o de agua, energia elétrica e esgotamento sanitario, meﬁ ' Sic i
licenciada pela Prefeitura Municipal, 2) - © Comprador respondé\po e-de
o | que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens { eghgé eil i
oy | contratados, por deixar pogos abertos, alicerces sem prote «Ye ing elos (']
g prejuizos gue causar ou vier a causar a terceiros, ainda ¢ VErs :
N | do Lote; 3) - Se unificados dois ou mais lotes contiguo as z !
= | Qbrigacées e Restricdes continuardo a ser apilcadas >
c'n' obter previamente a aprovagdo da respectiva u Nhe [
= | adquiridos pelo Comprador, perante a Assog -~ sta J
QO | perante o Oficial de Registro de Imoveis re Hy ) rer |
resultante da unificagdo; 4) - Fica te - ibidg 6 @ lote, |
= . _ ~ I '
|
|
|
{

N | 5) - Enguanto naoc iniciar cons eve rovidenciar e mar pe:

E de seu Lote, conservando p ‘ . fodas as arvores ne nite .

- 6)- E expressamente probige nach lote; 7) - Restrigﬁe_ t J

O Construcdes, aplicavei 3 expressament? pl’Olb!

s | com area constrmda ‘ 3 @atro guadrados); b) - Nao seré

= | construgdo de m Hi (projeto e respectivas formas d

W | (alvenaria, préfak (ﬁ* hados para aprovagdo da As

G | Prefeitura Muléi}‘.) 5 ‘&— gs Puablicos competentes; ¢} - A ¢ e

o i ficgcao paafi gsidenciais e moradia de uma Unica f: \S |

o QHente poderao ser utilizadas como jardim 10 de |

= g piscina, nac podendo ter outro fim; e) sem |

(/)] oRactar a sua rede de esgoto e de aguas pluvia a em i

*n | posicao mais bai tanto o0 cahmihho da rede sera localizade obrigatoriamente “non |

8 aedificandi” N posicao mais baixa; f) - Os lotes em declive deverao finalizar Ucao

g? | da rede de es aguas pluviais no lote em posigdo mais baixa antes da ligagac ema. |
Para ocupacdo da construgdo, a tubulacdo em questdo devera estar operando; ¢ bras |
necessarias para instalagdo e manutengio da mesma ficarfio a cargo do proprietari > e j
posicdo mais alta; h) - Para afastamentos e recuos, devem ser considerados: h.1} - ucao |

principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios nos lotes: h.1,1) - N¢ entc
frontal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento; h.1.2) - Aos fundos: 3,00m (tr

partir do alinhamento; h.1.3) - Na lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetro: r
alinhamento. h.1.4) - Para os lotes em aclive, o recuoc lateral deverad ser ado |
obrigatoriamente na faixa "non aedificand" descrita em matricula; 1) - Em lotes d a, a
construgéo principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios: 1.1) - rua
principal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento frontal; 1.2} - Para a rua secu 5 m
(um metro e cinquenta centimetros), a partir do alinhamento; 1.3} - Aos fundos: 3,00m ros)

a partir do alinhamento; 1.4) - Na lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetro: rdo |

alinhamento; 1.5) - Para os lotes em aclive, o recuo lateral devera ser posicionado obr
na faixa "non aedificandi” descrita em matricula; 8) - Restri¢gées quanto as Construcd [
aos lotes de natureza Mista: a) - As restrigbes de construcdio aplicaveis aos Lotes de n lista
(os Lotes 01 a 05 da Quadra 03, Lotes 01 a 03 da Quadra 04, Lotes 01 a 09 da Qua s
01 a 22 da Quadra 11, Lotes 01 a 23 da Quadra 13 e Lotes 01 a 03 da Quadra 14); a.1

“continua no verso”
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'l e fundss, devera ter, no maxi
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§10 limite- da exiensdo da_ testzdz, devende o eu
I descumprimente de qualquer uma das oorigpods

Fentrada de autondvei
l:loitenta centimetros)

pliblicos comgetentes. Valor dovido veia p
{ioesp: R$2.18; an Sinoreg R§Q,77: 2o Trik
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frontal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento: b.2) - Acs fundos: 3,00m (cinco met
alinhamento; ¢} - Em lotes de esquina, a construgZo principal obedecers aocs seguintes 1
obrigatérios: c.1) — Para a rua priricipal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento front:
rua secundaria: 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros), a partir do alinhamento: Aos
{cinco metros), a partir do alinhamento; 9) - Restricdes quanto as Construgdes, aplicave
natureza residencial e mista: a) - Quaisquer alteracdes nos lotes residencial e misto dever
restricbes urbanisticas do Loteamento, relativas as construcbes e aos usos; b) - O
aproveitamentd, a taxa de ocupagdo e o gabarito dos lotes devem respeitar a legislagido mu
¢) - N3o sera permitida a construgio de edicula no recuo dos fundos. Para piscina, dever:
distancia minima dos muros e alvenarias de r.o minimo, 01 (um) metro; d) - Todos os recuc
- serdo contados a partir da divisa até a face externa da alvenaria da edificacdo no Lote; e) -
fua principal, a rua para a qual o Lote possuir maior testada e par rua secundaria aquela
menor dimensao do Lote; f) - Nao serd permitida a instalacdo de estruturas para ccbertura
abrigo de veiculos efou-qualguer tipe de atividade no recuo frontal do
executadas/instaladas essas estruturas no recuo lateral do Lote e dev
direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimatros), pé direit
comprimento maximo de 5,00m (cinco metros), alinhada na fachada
de iluminacac e ventilagio na edificacdo, ndo serd permitida a
portas, em qualquer divisa do Lote; 10) - O Comprador devera
impedir que qualquer obra por ele realizada, mesmo nos |k
terrenos vizinhos ou areas de uso comum (pracas, ruas,
particularmente nos casos de movimentagdo de terra /3
Comprador obriga-se também: a) - Manter os talude
erodiveis com cobertura vegetal, de forma a imgedir
obra de terraplenagem no Lote, sem a obtenga
emitidos pelos drgaos competentes e com ace
08 requisitos da construgdo a ser edificada
telhados das construcdes do Lote nao pogde
14} - O fechamento do Lote, ern seu zhd
altura, sendo, no maximo, 1,00m (u
“e veiculos, é permitida a instalacao(g

v caicadas
) de construg:
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Dby’ £ f ; i 4\ € g
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K. 5/ W — 92.911 — VENDA E COMPRA — Braganca Paulista, 27 de m:

_Conforme elementos constantes no instrumento particular de venda e

imovel, com alienagéo fiduciaria e outros pactos, firmado na cidade de

Capital deste Estado, aos 29 de agosto de 2018, e Termo de adi
instrumento particular de venda e compra de imével, com alienagao

outros pactos, datado de 11 de abril de 2019, tudo protocolado nesta Se )
numero 254.921, em data de 14 de maio de 2019, acompanhado de der peis
os quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, € este para fica tando
que a proprietaria, BONANCA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA., ja yada;
transmitiu por venda O IMOVEL objeto desta matricuia, a FELIPE AUGU ILVA
TOLEDQ, brasileiro, solteiro, comerciante, portador da cédula de iden (RG)
numero 48.568.001-SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob aumero 412. 8-30,
residente e domiciliado nesta cidade, a Rua Jose Vicc mero 1 1sa 1]
Jardim do Cedro, pelo valor de R$106.998,96 (ce S2i ‘:\
noventa e oito reais € noventa e seis centavos}, pa (8] 41“ form
e Reajustavel: a) A titulo de sinal, a parcela de R )
guarenta reais), neste ato recebido, cuja plen @
sera dada pela vendedora apdés a com d
R$3.880,00 (trés mil e oitocentos e ocitenta

parcelas mensais € consecutivas no v $1
‘~- com

COMARCA DE BRAGANCA PAULIS
ESTADO DE SAO PAULO

)
i}
i}

CNS: 12032-9

quarenta reais), cada uma, sendo a pty

demais nas mesmas datas dos m A
setecentos e sessenta reais) qué
consecutivas no valor de R$1,94X

datas dos meses subseg i te conforme
item 4.2, das Normas K Buai . uadro Resumo ferido
contrato. Parte Rea e ta e cinco mil, t >

J L .\ - W

mediante a segu s alRPy 8. fsetenta e oito mil, cento «
quatro reais € AVAS), (e pagos em 132 (cento e tr

termo p 7 : nasoCoritratuais e item 6.1 do Quadro 0 dc
contrat 40 3 i L {vencimento em 25/02/2019, e as a
mesmas ' rmi
disposto n £ 7 das Normas Contratuais e no item 7.1, do Quadro 0 d
referido con va.2) R$17.164,80 {(dezessete mil, cento e sessenta e q 2als
oitenta centavds) que serdo pagos em 10 (dez) parcelas anuais e con 1S N
valor de R$3.154,89 (trés mil, cento e cinquenta e quatro reais e oits nove |
centavos) cada uma, ja incluidos os juros, calculados nos termos do | 2 das’|
Normas Contratuais e item 6.1 do Quadro Resumo, sendo a pi com |
vencimento em 25/12/2019, e as demais nas mesmas datas dos anos su n
corrigidas monetariamente conforme disposto no item 4.2, das Normas ( ais e |
no item 7.1, do Quadro Resumo do referido contrato. As parcele Jarte |
‘Reajustavel, serao corrigidas monetariamente na forma estipulada | rmas |
Contratuais deste contrato, do qual o Quadro Resumo faz parte, Inico
instrumento, para todos os fins e 0s valores na clausula 5.2 , ja estao a )S$
juros de 12%(doze per cento) ao ano, calculados pela Tabela Price. elas
identificadas nos itens 5.1, a partir dos itens “a.3” e seguintes, bem ¢ |
referido contrato, serio atualizadas monetariamente de acordo com acao
percentual acumulada no indice Geral de Pregos — Mercado, divuigado p

“continua no verso”
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o divulgado no segundo més anterior ac més de assinatura do presente Loniraio, e como |

indice-reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo pagamer
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COMARCA DE BRAGANGA PAULIST
ESTADO DE SAQ PAULO

CNS: 120329
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AV.5 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Braganca Paulista, 29 de janeiro
de 2025. Conforme elementos constantes em requerimento firmado na cidade de Sio
Paulo, Capital deste Estado, aos 6 de janeiro de 2025, protocolado nesta Serventia, sob
numero 320.695, em data de 14 de janeiro de 2025, acompanhado de demais papéis
digitalizados por este Servigo Registral, é esta para ficar constando a consolidagio da
propriedade referente ao imével objeto desta matricula, em nome da requerente,
BONANCA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada nesta matricula, o
que se faz pelo valor de R$106.998,96, com sustentagdo ao ditado pelo paragrafo 7%, do
art. 26, da Lei Federal 9.514/97. Valor venal exercicio 2024: R$828,00. Valor devido
pela pratica deste ato: ao Oficial: R$298,72; ao Estado: R$84,90; a Secretaria da
Fazenda: R$58,11; ao Sinoreg: R$15,72; ao Tribunal de Justiga; R$20,50; ao Ministério
Publico: R$14,34; ao ISSQN: R$8,96 - Total: R$501,25. fgb/ A= (Luci
Cerqueira Acedo), Escrevente, a digitei. O Substituto 1

(Edmilson Rodrigues Bueno).
Selo digital niimero: 1203293310000925110005
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