IMOVEL: UM LOTE de terreno, sob numero “05 (cinco)”, da quadra “08 (oito)
area de 321,20m2 (ifrezentos e vinte e um virgula vinte metros quadra_c
residencial, no loteamento denominado “RESIDENCIAL BONANCA 1”7, no bair
Homens, desta cidade e comarca de Braganga Paulista, Estado de Sao Pe
seguintes medidas e confronta¢ges: Faz frente para a Rua Iris onde mede 14
metros e oitenta e seis centimetros) em curva de raio 92,50m (n_oventa e d
cinquenta centimetros). Da frente acs fundos de quem _da_ mencionada rua
terreno mede: 25.00m (vinte e cinco metros) do lade direito confrontando c ote 4
(guatro), mede 25,00m (vinte e cinco metros) do lado esqi’.lerdo confrontando lote 6
(seis) e 10,84m (dez metros e oitenta e quatro centimetros) em curva indos
confrontando com parte do lote 22 (vinte e dois).

CADASTRO MUNICIPAL em area maior sob numero 1.00.00.96.0300.0900.00.

COMARCA DE BRAGANGA PAULIS
ESTADO DE SAQ PAULO

Sao Paulo, Capital deste Estado, na Avenida Ang(?lica,
parte, Bairro Higiendpolis, inscrita no CNPJ/MF sob nimey

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 65.665 -

29" e

2016, protocolado
onde se observa a |
descrito. Valor de
Ipesp: R$1,29, ao
Ministério Publico:
Substituto do Oficia

Oficigh
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Qtegmento: 1.1 - Se unificados dois ou mais |
R ePRIgcOes e restricdes continuardo a ser aplicada
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11
. . com a abertura de matricula resultante da unificac =
OG0 0 desmembramento de lote do loteamento, mesmao que a Legisl in
Xe.QE lotes das quadras 3, 4, 14 e area remanescente 2, que deverao resp Ste
minima de 10m e &@a minima de 250,00m2 e drea remanescente 1, que devera respeitar a leg 2 USO
& ocupacdo do solo municipal vigente; 1.3. — Enquanto nao iniciar construgdes no lote, o comr verd
providenciar e manter a limpeza de seu lote, conservandc plantadas e em perfeita manuter 35 as
arvores nele existentes; 1.4. — E expressamente proibida a alterag&o da destinacdo do lote
loteamento, censtante do memorial de Ioteamento arquivado neste Servigo Registral; 2. — Rest t f
as construcdes: 2.1 — Quaisquer alteracdes nos lotes de uso residencial e comercial devers 1
restricdes urbanisticas do Ioteamento, relativas as construgbes e aos usos;, 2.2 — Nio ser 1a a
construgao de mais de uma residéncia por lote, cujo projeto e respectivas formas de construg I
pré-fabricada, etc.), deverso ser encaminhadas para aprovagado da Prefeitura Municipal e dem: dos
Poderes Publiccs competentes; 2.3 — No caso dos lotes residenciais, a edificacdo
exclustvamente a habitac&o e moradia de uma unica familia; 2.4 — Para o coeficiente de apr o
taxa de ocupagéo, respeitar a legislagao municipal vigente; 2.5 — Para gabarito da edificagé ar a-
legislacdo municipal vigente; 2.6 — A construgdo principal obedecera aos seguintes recu IS
obrigatorios nos lotes; a) - no alinhamento frontal: 5,00m, a partir do alinhamento; b) — acs fur a
partir do alinhamento; ¢) — na lateral: 1,50m a partir do alinhamento; d) — para os lotes em aclive |
“continua no verso”

Oficial de Registrgnds
terminantemente

[@F80]

9]

nara |
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o,uum, a partir do alinhamento frontal; b) — para a rua secundaria: 1,5m, a partir do alinhamento; ¢) -
aclive, o recuo lateral devera ser posicionado obrigatoriamente na faixa “non aedificandi” descrita e
Os lotes 1 a 8, da quadra 05, 1 a 22, da quadra 11, e 1 a 23, da quadra 13, ndo serag ohrigados a «
lateral; 2.9 — Nao sera permitida a construgéo de edicula no recuo dos fundos. Para piscina, dev
distancia minima dos muros e alvenaria de no minimo 1,00m; 2.10 - Todos os recuos aqui me
contados a partir da divisa até a face externa da alvenaria da edificagéo no lote; 2.11 - Entende-se [
rua para a qual o lote possuir maior testada e por rua secundaria aquela voltada para a menor
2.12—- N&o sera permitida a instalagdo de estruturas para cobertura, destinadas ao abrigo de veicul
de atividade no recuo frontal do lote. Poderdo somente ser executadas em uma das divisas later:
Para garantia de iluminacao e ventilagdo na edificaciio, ndo sera permitida a instalagéo de aberturas
qualquer divisa do lote; 2.14 — O comprador devera tomar todas as medidas necessarias para imp
obra por ela realizada, mesmo nos limites do lote, tenha repercussao nos terrenos vizinhos ou
comum (pragas, ruas, jardins, leitos de ruas, calcadas e canaletas) e particularmente nos casos de
terra; 2.15 — Para a realizagdo de construcées no lote, o comprador obriga-se também a: a) — mau
aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura vegetagt~de forma a impe
nao sera permitido o inicio de qualquer obra de terraplenagem no lote, sem a obtencle DS

alvaras necessérios emitidos pelo drgaos compelentes e com acompanhary 4
observados os requisitos da construcac a ser edificada; 2.16 — Objeti
ambientais do loteamento em beneficio de seus moradores, o compradordds
gue venha a ser suprimida apds a obtengéc de autorizagéo do 6rgao pddhi
lote, cutras duas arvores, do mesmo tipo, em substituicao a suprig
pluviais vindas do telhado das construgdes do Iote ndo podera geig
vizinho; 2.18 — O fechamento do Iote, em seu alinhamento fro

totalmente em alvenaria; 2.19 — O tamanho maximo

pedestres, considerar: a) — devem ser pavimentados
carrogavel, em faixa continua de 1,20m de largura
O restante deve ser gramado e a manutengag
comprador. Nao é permitida a instalacéo de dedrgus
nenhum tipo de acabamento (ceramica,
passeios. Para a pavimentagdo é necessg

e ter profundidade maxima de 0,80m,
©2.21 - Sera de responsabilidade
2.22 - Os lotes em declive deve
posic8o mais baixa. Para tant
2.23 — Os Iotes em declive de
da ligagdo no sistema. Para
necessarias para instalacache
2.24 — E proibida a utiffzach
esgoto e deverdo s

envde esgoto e de aguas pl
&ItE na faixa “non aedificandi” ¢

220 em questdo deverd estar ope
@\”cargo do proprietario do lote em p
as pluviais ser&c captadas em redes ir
stiverem localizadas no limite da exter
5 SPONSABILIDADES DO EMPREENDE
ayebpela implantacdo de rede interna de distribuig?
€ acordo com o projeto apresentado e aprovad
Mo Bas W& $30 Paulo. O sistema devera estar em condigdes de
da ocupacac dos lotes QMpegendedor devera“implantar a rede coletora de esgotos e a sua interlig
publico de esgotos de B8 Fom projeto apresentado e aprovado pela Companhia de Saneamento E
de S&o Paulo — SabegP@ sistema devera estar em condicdes de operacao, incluindo o interce
Estacdo de Tratamento“de Esgoto do Municipio, permitindo assim o efetivo tratamento dos esg(
loteamento, antes da ocupacao dos lotes. O empreendedor devers proceder a operagao e manuteng
de distribuicao dc—;- agua e coleta de esgotos, até que essa atividade seja assumida pela SABESP -

certificado emitido pela GRAPROHARB, sob pena de caducidade da aprove

, do artigo 70, do Regulamento da Lei Estadual nimero 997/76
alterado pelo Decreto 47397/2002 Depois da implantacdo da infraestru

te:
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- VALOR: R$ 22,26
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Av.2 [ M - 92.464 - RETIFICAGCAO DE CLAUSULAS RESTRITIVAS - Braganca Paulista
outubro de 2016. Conforme elementos constantes em requerimento datado, assinado
reconhecida, por BONANGCA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA, representada por sua

PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS BONANCA 1 LTDA., conforme procuracio,

pagina 037, lavrada no 27° Tabelifo de Notas da Capital deste Estado de Séao
representada por seus administradores Sr. Roberto Ary Junior e Sr. Fernando Jos

Camara, acompanhado do novo contrato padrio de compromisso de Venda e C«

demais papeis, os quais ficam arquivados junto ao processo do loteamento
“Residencial Bonanga I”, tudo devidamente protocolado nesta Serventia sob ndmero er
data de 06 de outubro de 2016, é esta para ficar constando a Retificagio das ila
Restritivas constante desta matricula, bem como a0 gue temos no texto do registro nu N
matricula de numero B5.665, do livio nimero 2 Registro Geral, a saber: A _obr do
adquirentes - 1) - Fica expressamente proibida a habitagdo no Lote antes da cc o d

COMARCA DE BRAGANCA PAULIS
ESTADQ DE SAO PAULO

12032-9
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obter previamente a aprovagdo da respectiva unjf
adquiridos pelo Comprador, perante a Assog
perante o Oficial de Registro de Imoveis re
resultante da unificagio; 4) - Fica termj
mesmo que a Legislagdao assim o permi :
lotes das quadras 3, 4, 14 e area rem ; y itar a'testada m le 11
metros (dez) e area minima de Q3 e quadrados Are
remanescente 01, que devera re a s0lo munic nte
5) - Enguanto ndo iniciar constr ever ovidenciar e mant pez
de seu Lote, conservando pla aq, tddas as arvores nele ntes
6)- E expressamente proidida lote; 7) - Restricdes ¢
Construgdes, aplicaveis ag expressamente proibic ‘
com area construida infe adrados); b) - Nao sera

construcdo de maigrs Y edificacd p Ehojeto e respectivas formas de

(alvenaria, pré N i : S aimhados para aprovagao da Ass

Prefeitura Murg 4 YRS ¥ Publicos competentes; ¢) - A e

destinara ex zzidenciais e moradia de uma Unica fal 5|
faixas de te poderdo ser utilizadas como jardim, y de I
acessos<Y g » e piscina, nao podendo ter outro fim; e} - em |
declive dexe o a sua rede de esgoto e de aguas pluviais em
posicdo mais bajxa\ Rars o da rede sera jocalizado obrigatoriamente n non

CNS

'i(ﬁ matriculs eno
eR pramern ote

yd

REGISTRO DE IMOVEIS

Para ocupagéo d® construgdo, a tubulagdo em questdo deverd estar operando; g} ras
necessarias para instalacdo e manutengdo da mesma ficardo a cargo do proprietaric em
posicac mais alta; h) - Para afastamentos e recuos, devem ser considerados: h.1) - / Ica0
principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios nos lotes: h.1.1) - No
frontal: 5,00m (cinco metros), a partir do ziinhamento; h.1.2} - Aos fundos: 3,00m {tré

_ partir do alinhamento; h.1.3) - Na lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) C
2 alnhamento. h.1.4) - Para os lotes em aclive, o recuc iateral devera ser do |
o |obrigatoriamente na faixa "non aedificandi" descrita em matricula; {) - Em lotes de ,a |
g construcao principal obedecera aos seguintes recuos minimos cbrigatdrios: 1L.1) - rua
.| principal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamentc frontat: 1.2) - Para a rua secun » M I
(um metro e cinquenta centimetros), a partir do alinhamento; 1.3) - Aos fundos: 3,00m {1 08)
g a partir do alinhamento; .4} - Na lateral: 1,50m (um metro e cinguenta centimetros’ do
(O\S‘b alinhamento; .5) - Para os lotes em aclive, o recuo Iateral devera ser posicionado obrig ‘

na faixa "non aedificandi" descrita em matricLia; 8) - Restriges quanto as Construgde |
aos lotes de natureza Mista: a) - As restricdes de construgio aplicaveis aos Lotes de na sta
(os Lotes 01 a 05 da Quadra 03, Lotes 01 & 03 da Quadra 04, Lotes 01 a 09 da Quac
01 a 22 da Quadra 11, Lotes 01 a 23 da Quadra 13 e Lotes 01 a 03 da Quadra 14); a.1)

“centinua no verso”

érgio

as
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frontal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento; b.2) - Aos fundos: 3,00m {cincom
alinhamento; c¢) - Em lotes de esquina, a construcao principal obedecera aos seguintes
obrigatérios: ¢€.1) — Para a rua principal: 5,00m {cinco metros), a partir do alinhamento fror
rua secundaria: 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros), a partir do alinhamento; Ac
(cinco metros), a partir do alinhamento; 9) - Restricdes quanto as Construcdes, aplicay
natureza residencial e mista: a) - Quaisquer alteracdes nos lotes residencial e misto dev ra

restricbes urbanisticas do Loteamento, relativas as construgbes e aos usos; b) - ente d
aproveitamento, a taxa de ocupagéo e o gabaritc dos lotes devem respeitar a legislagao r rgente;
¢) - Nao sera permitida a construgao de edicula no recuo dos fundos. Para piscina, deve rantida a
distdncia minima dos muros e alvenarias de no minima, 01 (um) metro; d) - Todos os rect cionado:
serdo contados a partir da divisa até a face externa da alvenaria da edificacdo no Lote; e) le-se po
rda principal, a rua para a qual o Lote possuir maior testada e por rua secundaria aque da-para.
menor.dimensao do Lote; f) - Nao serd permitida a instalagéo de estruturgs para cobertu inadas.ac

abrigo de veiculos e/ou qualquer tipe de atividade no recuo frontal d
executadasfinstaladas essas estruturas no recuc lateral do Lote e d

direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), pé direj tros).e «
comprimento méximo de 5,00m (cinco metros), aiinhada na fachad@\ garant

de iluminagao e ventilacdo na edificacdo, ndo sera permitida

portas, em qualquer divisa do Lote; 10) - O Comprador devefg rias pars
impedir que qualquer obra por ele realizada, mesmo nos afete os
terrenos vizinhos ou areas de uso comum (pragas, ruas iletas) e
particularmente nos casos de movimentagio de terrz i fio de constry 0 Lote, o
Comprador obriga-se também: a} - Manter os talud n como os locai cialmente
erodiveis com cobertura vegetal, de forma a imped : itido ¢ ir Jualgues
obra de terraplenagem no Lote, sem a obtenes e alva 2 SSArios
emitidos pelos érgaos competentes e com 3 fco da ¢ servados
os requisitos da construcdo a ser edificad aguas plu ndas dos
telhados das construgdes do Lote nao g direcao ac fizinhos
14) - O fechamento do Lote, em se ; era n aximo, 2,00m tros) de
altura, sendo, no maximo, 1,00m ( Y & tant gradil. Para aces edestres
e veiculos, & permitida a instalacag Nk : X do’Lote, em seus alinh Slaterais
e fundos, devera ter, no maxif ‘ L %’-’%& centimetros), poden ido
totalmente em alvenaria: 16 3y i i itide & de 0,80m (sesser
17) - Para os passeios de i ’ v
seguindo a inclinagdo do lel
largura em toda. extens3
gramado e a man E
- Nao & permitidz itido
rada de
trinta
As para
&izadas junto 2o meio fio e ter profundidade m: >-0,80m
(oitenta centimetro L\N2Q Pudendo interferir na inclinagiio da faixa continua do passeio de es;e)-
Sera de responsabiljsiage do Comprador a remogéo de quatquer tipo de obstrugio natural e no Lote
objeto deste Contratd18) - £ proibida a utilizagéo inversa das redes; a) - As aguas pluviais aptadas
em redes independentes do esgoto e deverso ser lzangadas na sarjeta, quando estas estive lizadas
no limite da extensdo da testada, devendo o esgoto ser langado em rede publica exi 18) - O
descumprimento de qualquer uma das obrigacbes previstas, £jeitard o Comeprador ao ¢ 2o da
obra e restabelecimento da situacdo anterior ao ddscy i , SBM prejuizo das me C
judiciais, que possam ser tomadas pela Vendedora Anuente, a\Associagio, por vizint orgaos
publicos competentes. Valor devido pela pratica dd ato: go Ofitial: R$14,72; ao Ests 18
Ipesp: R$2,16; ao Sinoreg: R$0,77: ao Tribunal ¢ ica, 41; ao Ministério Publi 71 a0

ISSQN: R$0.44 - total: R$23,99. O Substituto do Off

k #Continus ne fiche numere 3N
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5 Conforme elementos constantes do’ instrumento particular de venda e
20 . . . ~ . C . . .
£=3| imovel com alienacao fiduciaria e outros pactos, datado de 25 de ne
&&| 2019 firmado em-Sao Paulo, Capital deste Estado, prenotado nesta Ser
ZQ| numegro 262.882 em 13 de margo de 2020, acompanhado de demais
%fﬁ necessarios e que ficam arquivados nesta Serventia, € este para co |
mo| proprietaria BONANCA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificad: A i
Ww8| por venda O IMOVEL cbjeto desta matricula, a RAFAEL CAETANO ILVA |
5% MESSIAS, brasileiro, solteiro, maior, desenvolvedor de software, portade adulalf.
ZW| de identidade (RG) numero 43.622.197-4-SSP/SP e inscrito no CPF/MF mero_-|
% 456.889.178-73, residente e domiciliado nesta Cidade, na Rua Plinic \#=10][e] !
© Braga, n. 173, Cidade Planejada I, pelo valor de R$ 120.200,00 pago Juinte/q
forma: |. Parte Fixa e Reajustavel: a) a titulo de sinal, a 00, ja'l
recebido, cuja plena, rasa, geral e irrevogavel quitaca sdora i
apos a compensacdo do valor relacionado, que ser cela, |
P vencendo-se em 25/11/2019, doravante esta pa@ rcela |
S"-, unica”; Il. Parte Reajustavel: a) R$ 117.796 .06, R
ﬁ 12.020,00 serdo pagos em 5 parcelas me 0 e R$|
- 2.404 00 cada uma, vencendo-se a primeir de v nais !
) nas mesmas datas dos meses subsequ ig) netariamen forme.|
= disposto no item 4.2 das Normas Con n 21 dg Quadro no do’}
o referido contrato; e R$ 93.756,00 sera s 1 as n%ais ec fivas’]
no valor de R$ 1.472.51 cad % Send [me% ven em-|
10/06/2020 e as demais nas AS eses s quente: igidas. |
monetariamente conforme dig r@o ite as Contratua item |
7.1 do Quadro Resumo govnstef {0 s da Parte av :
A serdo corrigidas moneta ladgq_ras Normas Co 3iS- do-|
u _ como unico instru para_|
‘> 50 eajustavel, serdo 34
o 1Cg9as
= a vdriagdgpereentual acumulada no
I.I-.I pels dacao Getulio Vargas (IG
10 de~d3Q Computo o divulgado no se¢
Q ' nte Contrato, e como indice o |
g do efetivo pagamento da parcel caso |
= e reajuste, o calculo da correga taria |
2] Itimo indice publicado e, tdo logo « id i
G : o valor correto da parcela e a existénci o de |
Ll a ou compensada; o valor devido pela parte devedor: a |
e QEnsado a parte credora juntamente com a proxima parce snda. |
Na hipdtese de extingac do indice eleito, ou caso 0 mesmo deixe de se jJado, |
ou ainda em razado de proibicdo ou restricAo legal de seu us - fins |
de atualizagdo monetaria, ajustam as partes contratantes que a correg lodos |
os valores devidos em razao deste Instrumento, inclusive aqueles po ]
o atraso, sera feita pela aplicacdo do IGP-DV/FGV (indice Geral d 0s - |
5 Divulgacao Interna, da Fundagio Getulio Vargas) ou o IPC/FIPE (Indic 2C0S |
3 ao Consumidor, da Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas). [ 0
' inadimplemento de alguma das parcelas, incidira multa de 2% (dois "‘*"}'
(§ “continua no verso”
§ I
o3
\.
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de més, ambos calculados sobre o valor do débito reajustado monetariamen
prevista no Contrato. Se for necessaria a intervencao de advogado para re
cobranca, aplicar-se-a0 os honorarios advocaticios, na base de 10% (de:
sobre o valor do débito, além das demais despesas e encargos previstos
Demais condigoes, clausulas e obrigacdes constantes do titulo. Valor

pratica q te ato: @o~Qficial: R$829,00; ao Estado: R$235,61; a Secretaria
R$161,2-.\6; INOREG: R$43,63; ao Tribunal de Justica: RJ

R$39,79} ISSQNI R$24 87 — Total: R$1.391,06. Eu, .

(Ederso F&V to, Alyes) Escrevente Autorizado, digit@f=6

Oficial, (Edmilson Rodrigdes 8

Selo digitafhfierd, 12032932100000R3M92464206

R.4/ M — 92.464 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA — Bragan
2020. Conforme elementos constantes no instrument
registro anterior desta pe¢a matricial, &€ este para cap
CAETANO DA SILVA MESSIAS, ja qualificado, fi&
alienou fiduciariamente O IMOVEL aqui
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, em ga

importa em 3

igftai\RLiJ

AV.5/M- 92.46¢

' ‘ Je {@neiro de 2025, acompanhando de dem:
os quais ficalw ar s/digi protocolado socb numero 320.692, em

~Ei nome da requerente, BONANCA PROJETOS IMOBILIA
perfeitamente identfficada nesta matricula, o que se faz pelo valor apresent:
expediente de R$120.200,00, com sustentacao ao ditado pelo §7°., do art. 26,
numero 9.514/97. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$332,73; ao Esf
Secretaria da Fazenda: R$64,72; ao Sinoreg: R$17,51;, ao Tribunal de Justig
Ministério Publico: R$15,97; ao ISSQN: R$9,98 - total: R$558,31. Eu, dlw()(
Moura Arantes), Escrevente Autorizada, digitei. O Substituto Designado do Oficid
{Edmilson Rodrigues Bueno),

Selo digital numero: 1203293310000924640005253
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SOLICITADO POR: AMARAL ADVOGADQOS - CPF/CNPJ: ***147.640-** DATA: 18/02/2025 14:21:18 - VALOR: R$ 22,26



