IMOVEL: UM LOTE de terreno, sob numero “12 (doze)”, da quadra “11 {onze)’, com a | |}
area de 328,80m2 (trezentos e vinte e oito virgula oitenta metros quadrac
misto, no loteamento denominado “RESIDENCIAL BONANCA 17, no bairr
Homens, desta cidade e comarca de Braganga Paulista, Estado de Sao Pe
seguintes medidas e confrontagoes: Faz frente para a Avenida Amoreira onde n
(treze metros e oitenta e um centimetros) em curva de raio 264,00m (duzentos
quatro metros). Da frente aos fundos de quem da mencionada avenida olha p:
mede: 25,00m (vinte e cinco metros) do lado direito confrontando com o lot nze)
mede 25,00m (vinte e cinco metros) do lado esquerdo confrontando com o lote 2ze) e
12,50m em curva nos fundos confrontando com parte do iote 33 (trinta e trés).

CADASTRO MUNICIPAL em area maior sob ndmero 1.00.00.96.0300.0900.00.

PROPRIETARIA: BONANGA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA:, com sede 1 de de
Sao Paulo, Capital deste Estado, na Avenida Angélica, n& 812250, \nd:
8

COMARCA DE BRAGANCA PAULIS
ESTADO DE SAO PAULO

parte, Bairro Higiendpolis, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 1/080

O

2008; Do Loteamento: Registro nimero 05, da me
2016, protocolado nesta Serventi
onde se obhserva a inschga

CNS: 12032-9

lpesp: R$1,29, ao Si
Ministério Publico: R&
Substituto do Oficial,

J
D

r

REGISTRO DE IMOVEIS

13 ;Ws.- bes e restricdes continuardo a ser aplicada
ente a aprovagdo da respectiva unificagdo ¢

L e Q
o0 O wm

—~ -

J b ]
minima de 10m e &véa minima de 250,00m2 e area remanescente 1, que devera respeitar a leg = USO
e ocupagac do solo municipal vigente; 1.3. — Enquanto nao iniciar construgbes no lote, o con 2
providenciar e manter a limpeza de seu lote, conservando plantadas e em perfeita manuter as as
arvores nele existentes; 1.4. - E expressamente proibida a alteracéo da destinacio do lote te
loteamento, constante do memorial de loteamento arquivado neste Servigo Registral; 2. — Rest 1anto |
as _construcdes: 2.1 — Quaisquer alteragdes nos lotes de uso residencial e comercial dever: af
restricbes urbanisticas do loteamento, relativas as construcdes e aos usos; 2.2 — Nao se da a
construgdo de mais de uma residéncia por lote, cujo projeto e respectivas formas de constru aria, I
pre-fabricada, etc.), dever8o ser encaminhadas para aprovacac da Prefeitura Municipal e dem s dos |
Poderes Publicos competentes; 2.3 — No caso dos lotes residenciais, a edificacio in
exclusivamente & habitacdo e moradia de uma Unica familia, 2.4 — Para o coeficiente de ap toe |
taxa de ocupacao, respeitar a legislagdo municipal vigente; 2.5 — Para gabarito da edificag tar a2
legislag&o municipal vigente, 2.6 — A construcdo principal obedecerda aos seguintes recu 0%
obrigatérios nos loles; a) - no alinhamento frontal: 5,00m, a partir do alinhamento; b) — aos fu m, a
partir do alinhamento; ¢) — na lateral: 1,50m a partir do atinhamento; d) — para os lotes em aclive

“continua no verso” I
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5,00m, a partir do alinhamento frontal; b) — para a rua secundaria: 1,5m, a partir do alinhamento; ¢) -
aclive, o recuc lateral devera ser posicionado’ obrigatoriamente na faixa ‘non aedificandi”’ descrita er
Os’lotes 1 a 8, da quadra 05, 1a 22, da quadra 11, e 1 a 23, da quadra 13, ndo serdo obrigados a ¢
lateral; 2.9 — N&o sera permitida a construcdo de edicula no recuc dos fundos. Para piscina, deve
distancia minima dos muros e alvenaria de no minimo 1,00m; 2.10 — Todos os recuos aqui me
contados a partir da divisa até a face externa da alvenaria da edificacao no lote: 2.11 — Entende-se £
rua para a qual o lote possuir maior testada e por rua secundaria aquela voltada para a menor ¢
2.12—- Nao sera permitida a instalacfo de estruturas para coberiura, destinadas ao abrigo de veiculc
de atividade no recuo frontal do lote. Poderdo somente ser executadas em uma das divisas latera
Para garantia de iiuminag&o e ventilagdo na edificag@o, néo sera permitida a instalacdao de aberturas
qualguer divisa do lote; 2.14 — O comprador devera tomar todas as medidas necessarias para imp«
obra por ela realizada, mesmo nos limites do lote, tenha repercussao nos terrenos vizinhos ou ¢
comum (pragas, ruas, jardins, leitos de ruas, calgadas e canaletas) e particularmente nos casos de |
terra; 2.15 — Para a realizagéo de construgbes no lote, o comprador obriga-se também a: a) — mar
aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura vegeta
n&o sera permitido o inicio de qualquer obra de terraplenagem no lote, sem a obtes
alvaras necessarios emitidos pelo orgdos competentes e com acompanhany
observados os requisitos da construcao’ a ser edificada; 216 — Cbjetivan,
ambientais do loteamento em beneficio de seus moradores, o comprador
que venha a ser suprimida apds a obtengdo de autorizagdo do orgéo pdbh
lote, outras duas arvores, do mesmo tipo, em substituicdo a supri .
pluviais vindas do telhado das construgées do lote nao podera
vizinho; 2.18 — O fechamento ¢o lote, em seu alinhamento fron
alvenaria e o restante em gradil. Para Acesso de pedestres &
fechamento do lote, em seus alinhamentos laterais e fundoé

carrogavel, em faixa continua de 1,20m de iargura e

O restante deve ser gramado e a manutencao ¢
comprador. Nao & permitida a instalago de de i

gfestres; b) -
ida a retirad
imento do eix

nenhum tipc de acabamento (ceramica, pedra
passeios. Para a pavimentagfo é necessa NG umgz
preservagdo de suas raizes; ¢} — as ram
& ter profundidade maxima de 0,80m,
2.21 — Sera de responsabilidade dg sy
2.22 — Os lotes em declive deve :‘ ;

posicdo mais baixa. Para tant C3N
2.23 - Os lotes em declive de 1
da ligacdo no sistema. Pdra oc

necessarias para instalacao
2.24 — E proibida a ut B
esgoto e deverdo 8 3

devendo o esgolq
QUE DETERNMIBHAY
interligacao ao QEEmMa
Companhia de Saxg
da ocupacéo dos Iotes

ik de esgoto e aguas pluviais no lote
3o em questdo devera estar ope
N\gvcargo do proprietario do lote em o]

as pluviais serdo captadas em redes ir
estiverem localizadas no limite da exter

pela implantacdo de rede interna de distribuig!
€ acordo com o projeto apresentado e aprovad.
B %80 Paulo. O sistema devera estar em condigbes de
mplantar a rede coletora de esgotos € a sua interlig
publico de esgotos d om projeto apresentado e aprovado pela Companhia de Saneamento E
de S3o Paulo — Sab sistema devera estar em condicoes de operagéo, incluindo o interce
Estagao de Tratamentode Esgoto do Municipio, permitindo assim o efetivo tratamento dos esg(
loteamento, antes da ocupacao dos lotes. O empreendedor devera proceder a operagao e manuteng
de distribuico de agua e coleta de esgotos, até que essa atividade seja assumida pela SABESP -
Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo ou que de direito. Os residuos solidos gerados no lote
ser ‘adequadamente dispostos de modo a impedir quaisquer problemas ambientais. O presente «
devera ter suas obras de implantacéo iniciadas em um prazo maximo de dois anos, contados a p:
emiss@o do presente certificado emitido pela GRAPRCHAB, sob pena de caducidade da aprovi
conforme disposto no paragrafe 1°., do artigo 70, do Regulamento da Lei Estadual namero 997/7¢€
Decreto numero-8468/76, alterado pelo Decreto 47397/2002. Depois da implantagcdo da infraestru
ocupacao do gmpréendimento, o interessado devers requerer a Licenca de Operacdo a CETESB, cc

: gulamento da Lei Estadual 997/78, aprovado pelo Decreto 8468-76, alterac
ucac das obras de infraestrutura do Loteamento devera ser concluida dent
$) meses, a contar desta data. Nenhum valor & devido pela pratica deste ato.
- (Edmilson Rodrigues Bueno).-

“continua na ficha numero 2”

te;

juer tipo
. Z -
las em
Jualgiier
de uso
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na lote
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outubro de 2016. Conforme elementos constantes em requerimento datado, assinado

reconhecida, por BONANGA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA, representada por suz
PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS BONANCA 1 LTDA., conforme procuragao,

pagina 037, lavrada no 27° Tabelido de Notas da Capital deste Estado de Sao
representada por seus administradores Sr. Roberto Ary Junior € Sr. Fernando Jo

Camara, acompanhado do novo contratc padrdo de compromisso de Venda e C

demais papeis, os guais ficam arquivados junto ao processo do loteamento
“Residencial Bonanc¢a I”, tudo devidamente protocolado nesta Serventia sob nimero e
data de 06 de outubro de 2016, & esta para ficar constando a Retificagdo da sulz
Restritivas constante desta matricula, bem como ao que temos no texto do registro ni P TE
matricula de namerc 65.665, do livio numero 2 Registro Geral, a saber: A _obi |dc
adquirentes - 1) - Fica expressamente proibida a habitagcido no Lote antes da c 30
“Habite-se”" pela Prefeitura Municipal de Braganca Paulista, de construgdo que vie e
realizada pelo Comprador, bem como antes da ligacdo nas re e infraest lolals g

COMARCA DE BRAGANGA PAULIS
ESTADO DE SAO PAULO

o =jr

C'.ﬂ 1elps

ot VETS

8 las ¢

- (L0 L

&,‘ obter previamente a aprevagao da respectiva u glals

2 | adquiridos pelo Comprador, perante a Assogk ista

¢) | perante o Oficial de Registro de Imdveis resj rent
resultante da unificagdo; 4) - Fica termi lot
mesmao que a Legislagdo assim o per L
[otes das guadras 3, 4, 14 e drea re de 1
metros (dez) e area minima de s quadrado are
remanescente 01, que devera resp 0 sclo muni 2t

¢ | 5) - Enquanto n&o iniciar cons adgr.deveta/providenciar e man pe:z .

== | de seu Lote, conservando p anu p, Yodas as arvores ne nte |

g 6)- E expressamente p desty % lote; 7} - Restricde tc I

O Construcdes, aplicavei iden expressamente proibi

= com area construida a\ fiptrovuadrados), b) - Nao sere

- 15N f io(Projeto e respectivas formas d

wl | (alvenaria, pré-fabNSada sdtmihados para aprovacio da As

Prefeitura Mu A% \Groa Publicos competentes; ¢) - A « S

0o destinara ex€lw - ASICs ; idenciais € moradia de uma Unica fz S

o faixas degfe , nte poderao ser utilizadas como jardim o de |

= | 2cessos re, e piscina, nao podendo ter outro fim; e) - 3 em r

o | declive de 30 -& r a sua rede de esgoto e de aguas pluvia 1 em |

6 posicido mais bai % tanto, o camifiho da rede sera localizado obrigatoriamente “non !

e aedificandi” & posicdo mais baixa, f) - Os lotes em declive deveréo finalizar Ao

& da rede de es aguas pluviais no lote em posicdo mais baixa antes da ligagac ema., |
Para ocupacio construcéo, a tubulagdo em questdo devera estar operando; g bras |
necessarias para instalacdo e manutengdo da mesma ficardo a cargo do proprietari - em }
posicdo mais alta; h) - Para afastamentos e recuos, devem ser considerados: h.1) - ugag |

principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios nos lotes: h.1.1) - No
frontal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento; h.1.2) - Aos fundos: 3,00m (tre

01 a 22 da Quadra 11, Lotes 01 a 23 da Quadra 13 e Lotes 01 a 03 da Quadra 14); a.1
“continua no verso”

partir do alinhamento; h.1.3) - Na lateral: 1,50m (um metro e cingquenta centimetros r
2 alinhamento. h.1.4) - Para os lotes em aclive, o recuo lateral devera ser ado |
o | obrigatoriamente na faixa "non aedificandi" descrita em matricula; 1) - Em lotes d a, a |
% construgac principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios: 1.1) - rua
; principal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento frontal; I.2) - Para a rua secu 5m |
(um metro e cinquenta centimetros), a partir do atinhamento; 1.3) - Aos fundos: 3,00m 0s)
g a .partir do alinhamento; 1.4) - Na lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros r do
8§ almhgmento; I.5) - Para os lotes em aclive, o recuo lateral devera ser posicionado obri
na faixa "non aedificandi" descrita em matricuia; 8) - Restrigbes quanto as Construgds |
) aos lotes de natureza Mista: a) - As restrigdes de construgdo aplicaveis aos Lotes de n: lista
% (0os Lotes 01 a 05 da Quadra 03, Lotes 01 a 03 da Quadra 04, Lotes 01 a 09 da Qua s
vy
\_

SOLICITADO POR: AMARAL ADVOGADQOS - CPF/CNPJ: ***147.640-** DATA: 9/2025 15:41:13 - VALOR: R$ 22,26
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. g 1g b
frontal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento; b.2) - Aos fundos: 3,00m {cinco me
alinhamento; ¢) - Em lotes de esquina, a construcéo principal obedecera aos seguintes
obrigatorios: ¢.1) - Para a rua principal: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento fron
rua secundaria: 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros), a partir do alinhamento; Ao
(cinco metros), a partir do alinhamento; 9) - Restricbes quanto as Construcdes, aplicav
natureza residencial e mista: a) - Quaisquer alteragtes nos lotes residencial e misto deve
restricdes urbanisticas do Loteamento, relativas as construgbes e aos usos: by - C
aproveitamento, a taxa de ocupacéo e o gabarito dos lotes devem respeitar a legislagéc o
¢) - Nao sera permitida a construgéo de edicuta no recuo dos fundos. Para piscina, deve
distdncia minima dos muros e alvenarias de no minimo, 01 (um) metro; d) - Todos os rect
serao contados a partir da divisa até a face externa da alvenaria da edificacdo no Lote; e)
rua principal, a rua para a qual o Lote possuir maior testada e por rua secundaria aquel
menor dimensao do Lote; f) - Nao sera permitida a instalacio de estrutura para cabertur
abrigo de veiculos efou qualquer tipo de atividade no recuo frontal do :

direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), pe direite
comprimento maximo de 5,00m (cinco metros), alinhada na fachad$4
de iluminagdo e ventilagdo na edificagdo, ndo sera permitida_ &)
portas, em qualquer divisa do Lote; 10) - O Comprador devefa

», =\S
Ee (rras

(3

D

epercus
calgada:

totalmente em alvenaria; 1
17} - Para os passeios de s,
seguindo a inclinagéo :
fargura em toda exte

impedir que qualquer obra por ele realizada, mesmo nos
particularmente nos casos de movimentacdo de terra
Comprador obriga-se também: a) - Manter os taludee
obra de terraplenagem no Lote, sem a obtenedio, s-,if' ]
emitidos pelos érgdos competentes & com 2 hamento \dd
0s requisitos da construgio a ser edificad ) i
14) - O fechamento do Lote, em se era aximo, 2,00m |
aftura, sendo, no maximo, 1,00m ( 2 0 gestant gradil. Para aces
do’lote, em seus alinh
) pitido € de 0,60m (sesser
: €y er pavimentados em concr
) faixadoOn
: j Lefvisa frontal do Lote; a.1) - O re
Of conta e sob responsabilidade do |
...} no passeio publico; c) - E proibi
O & necessario manter uma faixa cor
do estar lotslzadas junto ac meio fio e ter profundidade m:
pdendo interferir na inclina¢éo da faixa continua do passeio de
objeto des_te Contrato18) - £ proibida a utilizacio inversa das redes; a) - As aguas pluviais
em redes independentes do esgoto e deverao ser lang¢adas na sarjeta, quandc estas estive
descumprimento de qualquer uma das obrigacdes\pr digitara o Comprador ao ¢
obra e restabelecimento da situacéo anterior ac|da
publicos competentes. Valor devido pela pratica West
lpesp: R$2,16: ao Sinoreg: R$0,77; ao Tribung! o

terrenos vizinhos ou areas de uso comum (pracas, ruas
erodiveis com cobertura vegetal, de forma a imped
telhados das construcbes do Lote ndo pe
e veiculos, é permitida a instalaca
centimetros), podenc
@ de 1,20m (um metro e vinte
SZENS
aracagade grafa (faixagontinua de passeio de pedestres; b} -
A P payinie :
STl le % Ho eix€ 0k \Ck para preservagao de suas raizes; d) -
>'do Comprador a remogio de qualquer tipo de obstrucao naturat e
no fimite da extensio da testada, devendo o esgoto ser langado em rede pUblica ex;
judiciais, que possam ser tomadas pela Vendedarara
ISSQN: R$0.44 - totai: R$23,99. O Substituto do Ofi

“continua na ficha namero 3"
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Conforme elementos constantes no Instrumento particular de venda e
imével, com alienagdo fiducidria e outros pactos, firmado na cidade de
Capital deste Estado, aos 22 de outubro de 2016, protocolado nesta Se
numero 246.475, em data de 26 de junho de 2018, com reingresso aos 20
2018, acompanhado de demais papéis, os quais ficam arquivados junto a )
Registral, ¢ este para ficar constando que a proprietdria, BONANCA T TOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu por venda O IMO' sbjetd
desta matricula, a LEONILDA CARLI ROCHA, brasileira, empresaria, | ra dg
cédula de identidade (RG) numero 13.851.304-1-SSP-SP e inscrita n Fs

namero 285.522.768-28, casada pelo regime da comunhdo univers: be

ESTADO DE SAC PAULC

COMARCA DE BRAGANGA PAULIS

ROCHA, brasileiro, aposentado, portador da cédul
56.286.587-1-SSP-SP e inscrito no CPF sob nume:

r
meraog

¥
T
ey .

i

=
-

CNS: 12032-9

3
¢ Reajustavel: a) — A titulo de sinal, a @ \ 2$4,00 (vinte iS-1
setecentos e oitenta e quatro reais), 0 %c uja., plena, r: eral
E;gﬁora

irrevogavel quitagdo sera dada pelgqve or
abaixo relacionado(s): a.1) — cheg %046 CO 002
n

]

T do do or(
% éncia | Bat
Caixa Econémica Federal, valonNKg5 ﬁ cO In eisgéntos e no &S
reais), data 01/11/2016; a.2 \ A\ SN % to em 24 e

: p(Ci ‘ Econdmica Fe¢ Ve
redls, data 25/11/20 e

efita Q“ eais), que serd pagos 3) |
% aigge 2$5.696,00 (cinco mil,
a com vencimento em 25/
NN r@mubsequemes, corrigidas mo
X 4.2, dss as contratuais e no item 7.1
@%@ustz’wel de R$167.097,15 (cento ef

N CRET ]

R$5.696,00 (cinco mi
R$11.392,00 (onze
parcelas mensais

1

NZze centavos), que serdo pagos da seg o1
a e doijs mil, noventa e sete reais € quin: 33
que serdo m 132 (cento e trinta e duas) parcelas mensais e con /3
valor de R$ ,99 (hum mil, oitocentos e vinte reais € noventa € no ta
cada uma, ja incluidos os juros, sendo a primeira com vencimento em 05/ £ e
demais nas mesmas datas dos meses subsequentes; e b.2) — R$34.17¢ in
quatro mil, cento e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos), que sel
11 (onze) parcelas anuais e consecutivas no valor de R$5.866,00
oitocentos e sessenta e seis reais) cada uma, ja incluidos os juros, senc meira
comm vencimento em 05/12/2017, e as demais nas mesmas data anos
subsequentes, corrigidas monetariamente conforme disposto no itemy=h. Ormas
contratuais e no item 7.1, do quadro resume deste contrato. AMalor depidc ratica
deste ato: ao Oficial: R$1.105,27; ao Estado: R$314,13 o T 0; 10|
Sinoreg: R$58,17; ao Tribunal de Justica: R$75,86; ao Mipistgrio Pybli 3,05
ao ISSQN: R$33,16 — total: R$1.854,64. Eu, >~ R ja
Acedo), Escrevente, o digitei. O Substituto do Oficialj\\
Rodrigues Bueno).-

O iy =

Bal Lig. T

REGISTRO DE IMOVEI!S
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“seja, 02 (dois) meses anteriores ao da assinatura do

| efétuédo segundo o Ultimo indice publico e,
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Conforme elementos constantes no instrumento particular que deu orige:
anterior, desta matricula, é este para ficar constando que 0s proprietarios,
CARLI ROCHA, e seu marido, NIVALDO GARCIA DA ROCHA, ja qu
qualidade de devedores/fiduciantes, alienaram fiduciariamente, o imovel a:
BONANCA PROJETOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresari
Avenida Angélica, numero 2248/2250, 11° andar, parte, Bairro Higienopolis
Séo Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ/MF sob niimero 13.631.48
garantia do pagamento do saldo devedor, que importa em de R$167.097,15 (¢
e sete mil, noventa e sete reais e quinze centavos), pagos na forma supracita
identificadas no item b) - “reajustavel”, serfio corrigidas monetgriamente e m
acordo com a variacdo percentual positiva acumulada do fndi
divulgado pela Fundagfio Getulio Vargas (IGP-M/FGV), g

divulgado no segundo més anterior ao do efetivo pa
cresmdos de JLII‘OS de 12% (doze por cento) 40 angs,

-apurado o valor correto da parcela e a €X1S

-legal der seu uso para fins de
correcio de todos os valoge ste | IAstrumento, inc
I/FGV (indice Ger
Divuigacido Interna, d IPC/FIPE (Indice

Consumldor da Funda i isagl omicas) Fica conStituic

_ 90,35; ao Ipesp:
Ministério Public
(Luciano Cer

AV.5— CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE — Braganga Paulista, 15 de agosto de 2025. Cc
constantes em requerimento datado de 25 de julho de 2025, assinado por Cristiane Ferreira Lemc
procuradora da credora fiduciario Bonanga Projetos Imobiliarios Ltda, que se fez acompanhar ¢
pagamento do ITB] e demais documentos recebidos e arquivados por esta Serventia Registral sob n
1° de agosto de 2025, & esta para ficar constando a_consolidacido da proprledade referente aoi

O gue se faz pelo valor de R$189 881,15, shistentagao ao ditado pelo parégrafo 7°., do art.
9.514/87. Valor devido pela pratica deste atof (Yicial: Ri$366,72; ac Estado: R$104,22; a Secr
R$71,34; ac Sinoreg; .30; g0 Tribunalge 3 N : R$25,17; ao Ministério Publico: R$17,60; ao
Total: R$615,35. > (Carpijin sida/Cesilla Leme de Assis Gongalves), Esci
a digitei. O Substituto esigwomlal {Edmilson Rodrigues Bueno).-

Selo Digital n. 1203293310000925440005253 \

A~ A
230, Sera
yaga ol
a part
T

1 I.I.C
25 (}c"“l
S gque
dauel

Precos
a
-pel
8,73, a
.04, a
A o
Acedo
0).-
\'E:
" T54, el
ato dest
m
i fedar
~azend:
3$11,00

torizad

SOLICITADO POR: AMARAL GADOS - CPF/CNPJ: ***.147.640-** DATA: 2025 15:41:13 - VALOR: R$ 22,26




