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LEILOES
EDITAL DE 12 e 2° LEILAO E DE INTIMAGAO dos executados LEANDRO
FARIAS DE OLIVEIRA, GELDAZIO FARIA DE OLIVEIRA, ALESSANDRA
FARIA DE OLIVEIRA JORGE, VALDEREIS VIEIRA DE OLIVEIRA e do credor
fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL. O Dr. LUIS CESAR BERTONCINI,
MM. Juiz de Direito da 032 Vara Civel do Foro da Comarca de Marilia/SP, com
fundamento no artigo. 879 e seguintes do CPC, e Provimento CSM n° 1625/09
do TJ/SP (e demais alteracées), FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem, que por este Juizo processam-se os autos da
Execucao de Titulo Extrajudicial, processo n? 1001530-28.2021.8.26.0344
movida por YASMIN BARBARA KHALIL, inscrita no CPF n°412.665.828-94 em
face de LEANDRO FARIAS DE OLIVEIRA, inscrito no CPF n°218.224.538-36,
tendo sido designada a venda do bem abaixo descrito:

DESCRICAO DOS DIREITOS: Os direitos que os executados possuem sobre o
imovel a sequir descrito: Um terreno sem benfeitorias, compreendendo o lote
n®20, da quadra n°04, do Jardim Sao Domingos, nesta cidade, medindo 12,00
metros de frente para a Rua 04, por 30,00 metros da frente aos fundos, area de
360,00mz., confrontando de um lado com o lote n°19; de outro lado, com o lote
n®21; nos fundos, com o lote n?17; e, pela frente com a mencionada via publica;
terreno esse distante 4,00 metros da esquina da Rua 01, em virtude de curvatura
existente na esquina e localizado do lado impar da numeracdo. Imovel descrito
na matricula n® 23.159 do Oficial de Registro de Iméveis de Marilia/SP. Numero
do Cadastro: 5638900. Obs.: 1. O presente leildo versa estritamente sobre os
direitos oriundos do negdcio juridico firmado entre as partes/penhorados nos
autos, néo se tratando da propriedade plena registrada em cartério. 2. Consta
da matricula imobiliaria que a proprietaria registrada € a Sra. BARBARA CHAIA
PEREIRA (falecida), genitora da exequente YASMIN BARBARA KHALIL. 3.
Cabera exclusivamente ao arrematante a responsabilidade por todas as
providéncias administrativas e/ou judiciais necessarias a regulariza¢ao da cadeia
de transferéncia, outorga de escritura, registros, eventuais formalizagdes de
partilha/inventéario e lavratura das ordens pertinentes para a obtengdo do dominio
pleno do imovel, bem como arcar com os custos, taxas e impostos de
transmissdo (ITBI/ITCMD) decorrentes. Valor da avaliacdo: R$323.552,32
(outubro/2025). Valor da avaliagéo atualizado R$ 337.086,60 (trezentos e trinta
e sete mil, oitenta e seis reais e sessenta centavos), que sera atualizado até
a data da alienacéao pela Tabela Pratica do TJSP.

DO LEILAO: Realizado exclusivamente por meio eletronico através do
site www.agleiloes.com.br, conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. EDMAR
OLIVEIRA ANDRADE NETO (JUCESP n° 971).

o 12Leilao: Inicio em 23/11/2026 as 14:00h até 26/11/26 as 14:00h. Lance
minimo: Valor da avaliacao.

e 22 Leilao: Inicio imediato em 26/11/2026 as 14:01h até 17/12/2026 as
14:00h. Lance minimo: 80% do valor da avaliacao atualizada
(fls.468/469).
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PAGAMENTO PARCELADO (ART. 895 DO CPC): O interessado em adquirir o
bem em prestagdes podera apresentar proposta por escrito até o inicio do 1°
Leildo (por valor ndo inferior ao da avaliagéo) ou até o inicio do 2° Leilao (por
valor nao inferior a 80% do valor de avaliacao atualizado), no limite de até 15
(quinze) parcelas mensais e sucessivas, corrigidas monetariamente.
Atencao: Em caso de arrematacdo parcelada, o valor do sinal/entrada devera

ser, obrigatoriamente, em montante suficiente para a quitacao integral do crédito
fiduciario reservado a Caixa Econémica Federal (fls. 468/469)

VISITACAO: Desde que autorizada, as visitas deverdo ser agendadas via e-
mail, contato@agleiloes.com.br.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 443.725,53 (fevereiro/25) —fls. 308, a ser atualizado.

DOS LANCES: Os lances poderéo ser ofertados exclusivamente pela Internet,
através do Portal www.agleiloes.com.br, mediante prévio cadastro e habilitacdo
do interessado com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término do 1° ou do 2° Leildo. Os lances ofertados s&o
irretrataveis e irrevogaveis, nao sendo aceitas desisténcias sob qualquer
pretexto, sujeitando-se o licitante as penalidades da lei (Art. 897 do CPC).
Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagao
judicial eletronica, o horario de fechamento do lote sera prorrogado em 03 (irés)
minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado no prazo de até 24 horas apdés o encerramento do
leildao, obrigatoriamente através de Guia de Depésito Judicial em favor do
juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematagéo
(https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp) . Em até 5 horas apds o
encerramento, o arrematante recebera e-mail com as instru¢des para o depdsito
(Art. 884, IV do CPC).

DA COMISSAO: A comissdo de 5% ndo esta inclusa no valor do lance e deve
ser paga em até 24 horas por Guia de Depdsito Judicial em favor do juizo, sob
pena de desfazimento da arrematacao, nos termos do art. 267 do Provimento
CG n® 19/2021.

DA ADJUDICACAO: Na hipétese de adjudicacio do bem pelo exequente, este
ficar4 responsavel pelo pagamento da comissao do leiloeiro sobre o valor da
avaliacdo, a qual ndo sera considerada despesa processual para fins de
ressarcimento pela parte executada.

REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Caso haja remigdo da execugdo ou
acordo entre as partes apd6s a publicacdo do edital, o MM. Juiz fixara a
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remuneracao do Leiloeiro com base no art. 79, §3°, da Resolucédo 236/16-CNJ, a
ser arcada integralmente pelo executado.

DOS DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus
correrao por conta do arrematante, exceto eventuais débitos Fiscais e
Tributérios, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN. Adverte-
se aos interessados que nao foi possivel realizar a apuracao prévia dos
debitos fiscais/IPTU incidentes sobre o imovel até a data de publicacao
deste edital, em virtude de restricao de acesso a terceiros no sistema
eletrénico da Prefeitura Municipal de Marilia/SP, competindo ao
arrematante a apuracao posterior ou a sub-rogacdao nos termos da lei.
Também correréo por conta do arrematante as despesas e o0s custos relativos a
desmontagem desocupacado e quaisquer outros custos provenientes de sua
aquisicdo (CSM n® 1625/2009, Art. 24) além da apuracao de todos e quaisquer
o6nus que recaiam sobre o bem antes de sua participacao no Leilao.

ALIENACAO FIDUCIARIA / DEBITO DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL
(CEF): Conforme r. decisao judicial (fls. 353/354), deferiu-se a habilitacao da
Caixa Econ6mica Federal (CEF) nos autos para a quitacdo do contrato de
financiamento/saldo devedor do imével (apontado em fls. 312/315 no montante
de R$223.005,08) por meio do produto obtido na arrematagao. Consigna-se que
o eventual levantamento de valores em favor da CEF fica condicionado ao
julgamento definitivo da Acdo de Indenizagdo Securitdria n® 1006635-
02.2021.8.26.0565 (garantia de Seguro Prestamista por falecimento do devedor
fiduciante).

CONDICAO DA ARREMATAGCAO: O imével sera alienado livre do gravame da
Alienacao Fiduciaria perante o arrematante, visto que o débito da CEF sera
satisfeito com o proprio valor depositado da arrematacéao judicial (ressalvada a
retencdo e condicionamento determinado pelo Juizo em virtude da acéo
securitaria). Cabe ao arrematante exclusivamente a responsabilidade e os
custos pelas providéncias de regularizacao da cadeia de transferéncia imobiliaria
e cartoraria.

INTIMACAO: Ficam os executados dos executados LEANDRO FARIAS DE
OLIVEIRA, GELDAZIO FARIA DE OLIVEIRA, ALESSANDRA FARIA DE
OLIVEIRA JORGE, VALDEREIS VIEIRA DE OLIVEIR e o credor fiduciario
CAIXA ECONOMICA FEDERAL intimados das designagdes supra, bem como
eventuais interessados e credores, caso ndao sejam localizados para intimacao
pessoal. E para que produza seus fins, efeitos e direitos, sera o presente edital
afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2026.

Dr. LUIS CESAR BERTONCINI
Juiz de Direito
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